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ПОРЯДОК СБОРА ИНФОРМАЦИИ ДЛЯ ЦЕЛЕЙ ОПРЕДЕЛЕНИЯ  

КАДАСТРОВОЙ СТОИМОСТИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА    
Аннотация. В статье представлен общий порядок сбора информации для целей определения 
кадастровой стоимости, который осуществляется отделом информационного обеспечения госу-
дарственной кадастровой оценки. При анализе рынка земельных участков проводится сбор инфор-
мации с целью дальнейшего определения кадастровой стоимости. Рассмотрены этапы проведения 
работ, представлены критерии, необходимые для определения стоимости. Исходя из полученных 
данных представлен порядок по определению кадастровой стоимости. Сбор информации для целей 
государственной кадастровой оценки представлен на примере земельного участка с площадью 500 
кв. м., категория – земли населенных пунктов, вид разрешенного использования – индивидуаль-
ное жилищное строительство. 
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THE PROCEDURE FOR COLLECTING INFORMATION FOR THE PURPOSES  
OF DETERMINATION CADASTRAL VALUE OF THE LAND PLOT   

Abstract. The article presents the general procedure for collecting information for the purposes of determin-
ing the cadastral value, which is carried out by the information support department of the state cadastral 
valuation. When analyzing the land market, information is collected in order to further determine the cadas-
tral value. The stages of the work are considered, the criteria necessary to determine the cost are presented. 
Based on the data obtained, the procedure for determining the cadastral value is presented. The collection of 
information for the purposes of the state cadastral assessment is presented on the example of a land plot 
with an area of 500 sq. m., the category is the land of settlements, the type of permitted use is individual 
housing construction. 
Keywords: cadastral value, market analysis, information collection, land plot. 
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1. Введение.  
Государственная кадастровая оценка – это совокупность установленных процедур, направ-

ленных на определение кадастровой стоимости и осуществляемых в порядке, установленном 
настоящим Федеральным законом. 

Кадастровая стоимость объекта недвижимости – полученный на определенную дату ре-
зультат оценки объекта недвижимости, определяемый на основе ценообразующих факторов в 
соответствии с настоящим Федеральным законом и методическими указаниями о государ-
ственной кадастровой оценке. 

Анализ полученной кадастровой стоимости земельного участка проводится для определе-
ния госпошлины при разбирательствах в суде, наследовании объекта и расчета налоговой ба-
зы. 

На определение кадастровой стоимости влияют многие факторы, некоторые из них приве-
дены на рисунке 1.  

Рис. 1. Факторы, влияющие на кадастровую стоимость. 
 
2. Основная часть. 
В отделе государственной кадастровой оценки для анализа рынка земельных участков про-

водится сбор информации в целях определения кадастровой стоимости. Для этого используют 
платформу Аvito, внутренний сайт ГКО и карту (информационную базу) pkk.rosreestr.ru.  

На платформе Аvito настраивались нужные категории и критерии для поиска объектов. 
Выбирали категории «Недвижимость» и «Земельные участки», критерии «Купить» и 

«Категории земель» (рисунок 2).  

Рис. 2. Критерии категорий земель.  
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Площадь, цену, расстояние до центра города – не указывали. 
Во внимание брали все земельные участки для полного анализа рынка недвижимости: 

«Частные» и «Агентства». 
Анализируемый земельный участок имеет площадь 500 кв. м., как было заявлено в объяв-

лении, и, скорее всего, будет относиться к категории земель населенных пунктов и иметь ана-
логичный вид разрешенного использования – ИЖС. Таким образом, кадастровая стоимость 
рассматриваемого земельного участка может составлять от 384 183 руб. до 746 302,95 руб. 

Настройка критериев для поиска участков приведена на рисунке 3.  

Рис. 3. Настройка критериев для поиска участков. 
 
Далее был выбран подходящий земельный участок для внесения в базу государственной 

кадастровой оценки (рисунок 4). Данные объявлений, которые были без фотографий и описа-
ния, учтены не были.  
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Рис. 4. Участок с платформы Аvito. 
 
Объявление удобно для внесения в базу тем, что в представленном объявлении представ-

лен кадастровый номер земельного участка. 
Информация о земельном участке, которая вносилась в базу, проедставлена на рисунке 5. 

Необходимо отметить, что может вноситься следующая информация: точное местоположение 
или кадастровый номер, площадь, стоимость, данные о продавце (имя, фамилия и номер теле-
фона), категория земель, название СОТ или ДНП, рельеф, категория земельного участка (в 
терминологии Avito), наличие улучшений земельного участка и центральных коммуникаций.  
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Рис. 5. Информация об участке в базе данных ГКО.  
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В некоторых случаях в объявлении не указывается адрес и кадастровый номер участка, и 
на звонок продавец не отвечает. Поэтому возможно лишь «вручную», используя сайт 
pkk.rosreestr.ru, найти интересующий земельный участок. Например, участок 5 сот. (ИЖС) 
(рисунок 6).  

Рис. 6. Участок с платформы Avito.  
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Если земельный участок не стоит на кадастровом учете, то рассматриваются соседние 
участки. Анализируя их: категорию земель, вид разрешенного использования, кадастровую 
стоимость, площадь и рельеф. Скриншоты геолокаций соседних объектов с сайта 
pkk.rosreestr.ru приведены на рисунках 7 и 8.  

Рис. 7. Скриншот геолокации соседнего объекта с кадастровым  
номером 23:01:0501007:1 с сайта pkk.rosreestr.ru.  

Рис. 8. Скриншот геолокации соседнего объекта с кадастровым  
номером  23:01:0501007:54 с сайта pkk.rosreestr.ru.  
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Сравнение информации соседних объектов с сайта pkk.rosreestr.ru приведено на рисунке 9.  

Рис. 9. Сравнение информации соседних объектов с сайта pkk.rosreestr.ru. 
 
3. Выводы. 
После изучения информации о соседних земельных участках (ЗУ) выяснилось (рисунок 

10):  

Рис. 10. Анализ информации соседних земельных участков.  
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Анализируемый ЗУ имеет площадь 500 кв.м., как было заявлено в объявлении, и, скорее 
всего, будет относиться к той же категории – земли населенных пунктов и иметь аналогичный 
вид разрешенного использования – ИЖС. 

Таким образом, кадастровая стоимость анализируемого земельного участка может состав-
лять от 384 183 руб. до 746 302,95 руб. Найденная информация заносится в базу ГКО. 

После внесения данных другой отдел ГКО проводит вторичную обработку и распределяет 
объекты по определенной классификации.  
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