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ОСОБЕННОСТИ ИПОТЕКИ ПО ПРОГРАММЕ «7-20-25»  

В РЕСПУБЛИКЕ КАЗАХСТАН   
Аннотаеия. Цели данного исследования - рассмотрети и изужити новуй ипотежнуй про-
грамму «7-20-25» для населения Республики Казахстан. Методы проведения работы: для 
проведения исследования были исполизованы методы экономижеского анализа, статистиже-
ский метод, метод сравнения. Резулитаты работы: в данном исследовании проведена оеен-
ка распространения программы в стране. Области применения резулитатов: полуженные 
резулитаты исследования могут быти применены аналитиками коммержеских банков, не-
движимости. Выводы: рассматриваемые нйансы новой ипотежной программыхарактеризу-
йт доволино активнуй динамику.  
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THE TYPICAL FEATURES OF MORTGAGE ON THE PROGRAM  

OF “7-20-25” IN THE REPUBLIC OF KAZAKHSTAN  
 

Abstract. The goal of this study is discussing and researching a new mortgage program “7-20-25” 
for the population of the Republic of Kazakhstan. The methods of completing the study: in or-
der to complete this study we have used the methods of economic analysis, statistical method, the 
method of comparison. The results of the study: In this study we have completed an evaluation 
of how common the program is used in the country. The area of application of the results: the 
results obtained in the study may be implemented by analysts of commercial banks, real estate. 
The conclusions: the nuances of the new mortgage program discussed show a significantly active 
dynamics.  
Keywords: mortgage, housing, conditions, a problem, a rate, a program.  
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Особое место среди бытовых вопросов занимает собственное жилье. Правительство Рес-

публики Казахстан за многие годы разработало множество программ для решения жилищ-

ных вопросов молодым людям, государственным служащим, физическим лицам и мн. др. 

Радостной новостью стала для многих ипотека по программе «7-20-25», где указано, что 

получить жилье может только гражданин Казахстана, у которого нет непогашенных креди-

тов, действительно нуждается в улучшении жилищных условий [1].  

Президент Нурсултан Назарбаев 5 марта 2018 года объявил о принятии впервые в Ка-

захстане жилищной программы, рассчитанной исключительно на первичный рынок от за-

стройщика, которого участник программы выбирает сам. Снижена номинальная процент-

ная ставка до 7 %, порог первоначального взноса определен в 20 %, срок погашения займа 

увеличен до 25 лет, займы выдаются только в KZT, комиссий нет. На первый взгляд усло-

вия привлекательные, по сравнению с ипотекой от коммерческих банков. Но при этом про-

грамма предполагает рыночный характер взаимоотношений между заемщиком и кредито-

ром. Приобрести жилье в ипотеку смогут только финансово дисциплинированные, соци-

ально защищенные и платежеспособные граждане [2], [3].  

В таблице 1 представлены условия и преимущества новой программы «7-20-25». 

 

Таблица 1  

Условия и преимущества новой программы «7-20-25»  

№ Условия Преимущества 

1 
Первоначальный взнос 20%, макси-

мальный срок погашения до 25 лет 

Запрещено взимать различные комиссии коммерческим банкам, 

которые есть в других кредитных программах 

2 
Подача заявки в банк заемщику только 

при готовой подходящей квартире 
Запрещено применение штрафов за досрочное погашение 

3 Фиксирована ставка - 7 % Максимальный срок погашения кредита по программе 25 лет, 

4 

Обязательное условие внесение перво-

начального взноса в размере 20 % от 

стоимости жилья. Оплачивается еди-

новременно до получения займа 

Возможно при желании заемщика досрочное погашение 

5 

Жители регионов Алматы, Астаны, 

Атырау, Актобе имеют право офор-

мить ипотеку на сумму до 25 млн KZT 

Недостроенное жильѐ покупать по программе не разрешается  

6 Регионы – до 15 млн KZT Программа «7-20-25» не допускает рефинансирования 

7 

Официальное подтверждение предпри-

нимательской деятельности или трудо-

вой 

При недостаточности уровня доходов заѐмщика допускается 

привлечение созаѐмщика. Требования, установленные програм-

мой к заѐмщикам, не распространяются на созаѐмщиков, для 

которых банк устанавливает требования самостоятельно 

8 

Приобретение квартиры по программе 

возможно гражданину РК, не имеюще-

му собственного жилья (исключение - 

комната в общежитии с полезной пло-

щадью менее 15 кв. м на каждого чле-

на семьи или аварийного жилья), нали-

чие такой жилплощади должно под-

тверждаться документально 

Минимальный доход заемщика программой не установлен. 

Заемщик без помощи коммерческого банка находит квартиру, 

связывается с застройщиком, выбирает понравившуюся квартиру 

и приносит в банк документы о введении в эксплуатацию, после 

этого можно сдать заявку на получение займа 

Примечание: разработано авторами по материалам Интернет-ресурсов [1]. 

 

Для получения займа по программе необходимо обратиться в банк - партнер программы 

«7-20-25». Отметим, что партнѐрами программы уже стали многие крупные коммерческие 

банки Казахстана (таблица 2).  

Ограничений по возрасту заѐмщика программой не предусматривается. Срок займа бу-

дет определяться заѐмщиком по согласованию с банком. 

Первоначальный взнос оплачивается собственными деньгами заѐмщика, поэто-

му использование пенсионных накоплений невозможно [4], [5].  
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Таблица 2 

Партнеры программы «7-20-25»  

№ Наименование 

1 АО «Банк Центркредит» 

2 АО «Народный Банк Казахстана» 

3 АО «Евразийский Банк» 

4 АО «АТФБанк» 

5 АО «Цеснабанк» 

6 АО «Bank RBK» 

7 АО «Жилстройсбербанк Казахстана» 

8 АО «ForteBank» 

Источник: разработано авторами по материалам Интернет ресурсов [1],[2] 

 

То же относится и к накоплениям в АО «Жилстройсбербанк Казахстана». Эти накопле-

ния предназначены для граждан, которые желают приобрести жильѐ, однако не имеют воз-

можности предоставить первоначальный взнос одномоментно. Участие в системе жилищ-

ных строительных сбережений путѐм накопления вклада даѐт гражданам возможность по-

лучить заѐм по относительно низким ставкам (3 - 5 %) [6], [7]. 

Ограничения по местонахождению приобретаемого жилья, а также по фактическому 

месту прописки заѐмщика не устанавливаются. То есть, гражданин, имеющий прописку в 

одном городе, сможет приобретать жильѐ в кредит в другом, равно как и жители сѐл смогут 

приобретать жильѐ в городах [3]. 

Допускается только новое построенное жилье от застройщика, введѐнное в эксплуата-

цию. Годы постройки не ограничиваются. Это может быть и частный дом, если он относит-

ся к категории нового построенного и введѐнного в эксплуатацию жилья [1], [2]. 

Предварительные расчѐты по примерному ежемесячному платежу по программе при 

сроке займа 25 лет (таблица 3). 

 

Таблица 3 

Предварительные расчѐты по примерному ежемесячному  

платежу по программе при сроке займа 25 лет  

Стоимость жилья Размер Первоначального взноса Размер ежемесячного платежа 

5 млн KZT 1 млн KZT 28 тыс KZT 

10 млн KZT 2 млн KZT 57 тыс KZT 

15 млн KZT 3 млн KZT 85 тыс KZT 

25 млн KZT 5 млн KZT 141 тыс KZT 

Примечание: разработано авторами по данным Интернет- ресурсов [3],[4] 

 

Программой не предусмотрена очередность в получении займов, так как установлены 

абсолютно равные условия участия для всех граждан Республики Казахстан. 

В рисунке 1 представлены 5 шагов для приобретения собственного жилья по программе 

«7-20-25».  

По новой программе можно стать владельцем квартиры в столице, также частного дома 

в регионах (деревня, поселок). Главное условие- объект должен быть новым и введен в экс-

плуатацию.   

Можно продать или переписать недвижимость на другое лицо и на следующий день по-

дать заявку на участие в «7-20-25». Требование по отсутствию жилья распространяется 

только на заемщика. Это значит, что у супруга или супруги может быть недвижимость. 

Также допускается иметь долю в общей долевой собственности, так как доля не является 
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отдельным объектом жилой недвижимости. Если участник программы проживает в аренд-

ном жилье с правом выкупа и имеет договор аренды жилья, то он все равно имеет право 

подать заявку по программе. В регуляторе поясняют, так как одним из критериев для уча-

стия в программе является отсутствие жилья на праве собственности, гражданин вправе 

обратиться в банк за получением займа при условии, что на момент обращения в банк 

арендное жилье не перешло в его собственность [20].  

Рис. 1. Пять шагов для приобретения собственного жилья по программе «7-20-25» 
Источник: Электронный ресурс. Режим доступа: https://forte.bank/credits/home/ [5]  

 

Требования к заемщикам не распространяются на созаемщиков, для которых банк уста-

навливает требования самостоятельно. Банк вправе установить дополнительные требова-

ния к заемщикам, а также к предмету и стоимости залога, не противоречащие программе. 

До выдачи ипотечного жилищного займа банк в соответствии с требованиями законода-

тельства Республики Казахстан и внутренними документами банка осуществляет оценку 

кредитоспособности заемщика и созаемщика (при наличии). Минимальный уровень дохода 

заемщика программой не устанавливается [7], [8].  

При возникновении проблемы с погашением займа  жилье могут забрать, законодатель-

ство не предусматривает прямых указаний на реализацию единственного жилья в случае 

неисполнения должником обязательств по ипотечному займу. Учитывая длительные сроки 

ипотечных займов, они будут представлять риск возникновения убытков для банков и их 

депозиторов. Базовым условием реализации программы является недопустимость введения 

каких-либо ограничений на реализацию единственного жилья и восстановление полноцен-

ного института залога в виде ипотеки, предоставляющего залогодержателю возможность 

получения соответствующего удовлетворения своих требований из залога как в судебном, 

так и во внесудебном порядке [12], [16]. Это позволит снизить стоимость ипотечного кре-

дитования, расширит доступ к ней для большей части граждан, особенно социально-

уязвимых слоев населения[4], [5]. Можно реструктурировать заем на раннем этапе задол-

женности Согласно программе, для исключения роста долгового бремени заемщика необ-

ходимо предусмотреть инструмент взаимодействия между банком и заемщиком, который 

создаст условия для урегулирования проблемной задолженности на ранней стадии. При 

наличии просрочки по договору ипотечного займа банк будет уведомлять заемщика о спо-

собе и сроке, предусмотренных договором ипотечного займа, о возникновении просрочки и 

необходимости внесения платежей по договору ипотечного займа с указанием размера про-

сроченной задолженности и возможности урегулирования задолженности путем изменения 

условий договора ипотечного займа при наличии объективных причин [13], [19].  

Таким образом, в государственной программе отмечено, что в этой связи требуется не 

признавать в качестве налогооблагаемого дохода заемщика размер его обязательств, спи-
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санных (прощенных) по ипотечному займу. Отметим, что соответствующая льгота пропи-

сана в налоговом законодательстве, но она имеет временный характер, до 2021 года. Учи-

тывая долгосрочный характер программы, необходимо продлить существующую льготу по 

индивидуальному подоходному налогу в связи с прощением долга [14], [17].  
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